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c) PozZadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb............cccooooi . 4
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i)  VycCet druhtd Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi............ccccooeiiiiiieenennn, 6

j)  PFipadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho pfedpisu, v&etné pfipadného pozadavku na
posouzeni vlivi zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.................... 6

K) Pozadavky na planovaci SMIOUVU ...........oooiiiiiiiiiii e 6

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni v€etné vykrest a poc¢tu vyhotoveni. 6

a) Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi feSené regulaénim planem se nachazi v katastralnim uzemi PiSimasy. Na zapadé je
lokalita vymezena komunikaci 10163. Na zapadé mimo komunikaci jej vymezuje zastavéné
uzemi a pozemky parc. Cisel 338/28, 338/13, 338/12, 338/11, 338/9, 338/34, 338/25,
338/24, 338/23, 338/22 a nezastavény pozemek 357. Vychodni hranici tvofi cyklostezka na
pozemku 1113/1. Hranice feSeného uzemi jsou vyznaceny v grafické pfiloze €. 1

Seznam dotéenych pozemku:

Dotéené pozemky:

obec katastralni uzemi parcel. €. druh pozemku podle katastru vyméra
nemovitosti

PfiSimasy | PfiSimasy 338/1 Orna puda 2780 m*

PfiSimasy | PfiSimasy 352 Orna puda 4034 m*

PriS§imasy | PfiSimasy 354 Orna puda 34755 m?

Sousedici pozemKky:

PFiSimasy; p. €. 338/9 PFiSimasy; p. €. 338/38

PFiSimasy; p. €. 338/11 PFiSimasy; p. €. 338/52

PFiSimasy; p. €. 338/12 PFiSimasy; p. €. 338/54

PFiSimasy; p. €. 338/13 PfiSimasy; p. €. 352

PFiSimasy; p. €. 338/22 PfiSimasy; p. €. 357

PFiSimasy; p. €. 338/23 PFiSimasy; p. €. 1113/1

PFiSimasy; p. €. 338/24 PfiSimasy; p. €. 1138/2
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PriSimasy; p. ¢. 338/25 PriSimasy; p. ¢. 338/47
PFiSimasy; p. €. 338/34 PFiSimasy; p. €. 351/2
PriSimasy; p. ¢. 338/38 PriSimasy; p. ¢. 351/3
PriSimasy; p. ¢. 338/52

PFiSimasy; p. €. 338/54

Soucasti feSeného uzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického a dopravniho
vybaveni mimo vymezené hranice z divodu navaznosti SirSich vztah(.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
Regulaéni plan vymezi jednotlivé pozemky pro vystavbu rodinnych domu, dvojdomu a
fadovych domu, plochy zastaveného uzemi, plochy nezastavéného uzemi. Dale plochy pro
vefejna prostranstvi a zelen, pro vefejné komunikace a pro trasy a zafizeni technického
vybaveni. Pro zménu vyuziti uzemi, velikost, umisténi a uréeni staveb nebude regulaéni
plan nahrazovat uzemni rozhodnuti.

Regulativy vyuziti pozemk( budou odpovidat platnému Uuzemnimu planu obce PriSimasy.
V ramci feSeni lokality bude vyfeSeno umisténi mista na tfidény odpad.

V4

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani

staveb

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky plynouci
z obecné zavaznych vyhlasek véetné zmén, zavazné &asti UP PFisimasy v&etné zmén pro
danou lokalitu a zastavitelné uzemi SOB, uréujici vySku zastavby, regulani stavebni Cary,
popf. podrobnéjsi regulativy vyuziti pozemk, vzdalenosti a polohy staveb.

U ploch vefejnych prostranstvi bude regulovana jejich Sirka, vefejny profil, kategorie
komunikaci a vefejné osvétleni. Do ploch komunikaci budou umistény parkovaci plochy a
liniové inZenyrskeé sité.

Regulativy vyuziti pozemk( budou odpovidat plathému Uzemnimu planu obce PfiSimasy. V
platném uzemnim planu obce se v feSeném uzemi nachazi funkéni plochy Z (plochy
smiSeného nezastavitelného uzemi).

Res$ené tzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémui. Uzemi nebude
obsahovat zadné stavby, které by kolidovaly s pozadavky tohoto ochranného pasma.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Regulacni plan bude respektovat pfirodni podminky, stanovené v platném uzemnim systému
ekologické stability. Dale bude respektovat charakter dosavadni zastavby.
Regulacni plan bude rovnéz fesit pfistup na zemédélské pozemky v sousedstvi feSeného

uzemi a navazujici komunikace a cyklostezky. Regulacni plan bude rovnéz fesit pfistup na
jednotlivé pozemky v feSeném uzemi.

e) Pozadavky na feseni vefrejné infrastruktury

Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat veskeré vefejné automobilové komunikace,
chodniky, parkovani na vefejnych plochach, zasady vjezdu na pozemky a feSeni verejné
dopravy. Budou stanoveny podminky a kapacity odstavovani automobild. Budou vymezeny
plo$né rezervy pro mozna komunikacni napojeni na komunikace ve vyhledu.

Bude vyfeSena veSkera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného uzemi,
v€etné potiebnych zafizeni a ploch také vné feSeného uzemi (zasobovani pitnou vodou,
odvadéni destovych vod, zasobovani elektrickou energii, vefejné komunikacni sité, zplsob
likvidace odpadu, verejné osvétleni).
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Budou navrzena vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

Budované budouci komunikace budou (podle charakteru) dle CSN 73 6110/Z1 o uliénim
prostoru min.10m;

1) budované budouci kfizovatky, v&. pfipojeni na stavajici silni¢ni sit, budou v souladu s
CSN 73 6102;

2) budované odstavna mista musi odpovidat CSN 73 6056;

3) pfipojeni stavebnich parcel bude feSeno primarné z budovanych budoucich

komunikaci; bude li instalovano dopravni znaceni, bude v souladu se Zasadami pro dopravni
znaceni na pozemnich komunikacich TP 65 (druhé vydani - a€innost od 1.12.2002) a
Zasadami pro oznac¢ovani dopravnich situaci na pozemnich komunikacich TP 169 (u¢innost
od 1.4.2005). Provedeni dopravnich zna¢ek musi odpovidat svym rozmérem, tvarem a
barevnym provedenim vyhl. MD €. 30/2001 Sb., kterou se provadéji pravidla provozu na
pozemnich komunikacich a uprava a fizeni provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdé&jsich predpisti a musi byt v souladu s CSN EN 12899-1.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni

Vefejné prospéSnou stavbou budou stavby pro verfejnou infrastrukturu véetné technické
infrastruktury ur€enou pro rozvoj feSeného uzemi.

Z hlediska ochrany obyvatelstva:

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zdkona €. 183/2006 Sb., budou do
navrhu regulaéniho planu zapracovany pozadavky vyplyvajici z § 21 vyhlasky ¢. 380 /2002
Sb.

Z hlediska pozZarni ochrany:

4) Zapracovat zabezpeceni zdroji vody pro haseni pozaru dle § 29 odst. 1 pismeno k)
zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist a dle vyhlasky ¢.
23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjSich
pFedpisu (pfiloha €. 3, bod 6)

5) Pfipadné neprujezdné komunikace v lokalité budou splfiovat poZzadavek na moznost
otaceni pozarni techniky dle vyhl. €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu (pfil. €. 3, bod 3. - neprljezdna jednopruhova
komunikace del$i nez 50 m), pfip. dle CSN 73 6110 (pol. 14.2.1 - slepa komunikace del$i
nez 100 m)

6) Pfipadné umisténi nadzemniho energetického vedeni v feSeném uzemi musi byt
takové, aby nasledna vystavba v tomto uzemi byla v souladu s § 12 a bodu 5. Pfilohy €. 3
vyhlasky &. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni
pozdéjSich predpist a § 23 odst. 1 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

g) Pozadavky na asanace
Do pozadovanych asanaci mohou byt zafazeny jen pfipadné nepovolené stavby v feSeném

uzemi.
h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladti a ze zvlastnich pravnich predpisu.

Podle politiky Uzemniho rozvoje je Uzemni plan velkého tzemniho celku Prazského regionu
(UP VUC), jejiz soucasti jsou i PfiSimasy, uzemim s vysokym pfirstkem trvale bydlicich
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obyvatel a postupné se stava celistvym arealem. V tomto duchu a zaroven v souladu s
platnym UP je hlavni funkci fe$ené lokality SOB — smiSena obytna zastavba.

Pfi feSeni je tfeba vzit v ivahu trasy vysokého napéti na jizni strané feSeného uzemi a

z toho vyplyvajici ochranné pasmo. Podle planovaného poctu objektl v lokalité bude
stanovena koncepce zasobovani vodou, likvidace splaskovych odpadnich vod a srazkovych
vod.

Pfi feSeni likvidace deStovych vod bude posouzen vliv zastavby na odtokové poméry v
uzemi a budou navrzeny zasady nutnych opatfeni.

Budou provéreny kapacity zdroja vody, pfipadné kapacita stavajici vodovodni sité.

Bude navrzen zpusob likvidace odpadnich vod.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladid budou provéfeny a feSeny v ramci
projednavani regulacniho planu.

i) Vyc€et druhti uizemnich rozhodnuti, které regulacni plan

nahradi
Regulacni plan nahradi uzemni rozhodnuti:

- na umisténi stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- na déleni a scelovani pozemku - parcelaci

- na vymezeni stavebnich pozemkd, vefejné zelené a prostranstvi, podminky pro umisténi
staveb rodinnych a bytovych dom(,

- na napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

j)  Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru
obsazeného v regulaénim planu na zivotni prostiedi podle
zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného
pozadavku na posouzeni vlivii zaméru na evropsky

vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zamérem regulac¢niho planu je tzemi pro vystavbu rodinnych dom(. Tato vystavba neni
pfedmétem posuzovani vlivi zaméru na zivotni prostfedi. Proto se nepozaduje posouzeni
vlivl zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001
Sb. ve znéni zakona ¢&. 93/2004 Sb. V okoli feSeného uzemi se nevyskytuji evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

k) Pozadavky na planovaci smlouvu

Regulacni plan stanovi podminky pro budouci spolutcast vlastnik( pozemk( nebo
stavebnich podnikateld na vybudovani nové infrastruktury nebo spoluucast na upravach
stavajici vefejné infrastruktury (planovaci smlouvy) v dil€ich ¢astech feSeného uzemi.

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho
planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na charakter
Uzemi a problémy k reseni véetné vykresu a poctu
vyhotoveni.

Navrh i odvodnéni regulaéniho planu bude usporadano dle prilohy €. 11 k vyhlasce €.
500/2006 Sb. Hlavni vykres regulacniho planu bude v méfitku 1 : 1000. Dokumentace bude
dodana v poctu 4 pare a 1 x ve formatu pdf na CD nebo DVD nosici.
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I. Obsah regula¢niho planu
Textova &ast regulaéniho planu obsahuje vzdy

a) vymezeni feSené plochy,

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka,

c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi,

9) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatifeni a vymezeni

pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, s
uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich Cisel,

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich Cisel,

i) vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,

i) udaje o poctu listll regulacniho planu a poctu vykrest grafické casti.

Textova €ast regulacéniho planu podle rozsahu jim nahrazovanych uzemnich rozhodnuti dale

obsahuje

a) druh a ucel umistovanych staveb,

b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku),

c) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
d) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti uzemi,

e) podminky pro vymezena ochranna pasma,

f) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl uzemniho systému ekologické stability,
9) stanoveni pofadi zmén v Uzemi — ucelenych etapovych celk( vystavby,

h) vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1

stavebniho zakona.

Graficka ¢ast regulacniho planu obsahuje

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a
graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

c) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které

nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pozemky uzemnich rezerv, hranice zastavéného uzemi a
ochrannych pasem,

d) vykres pofadi zmén v Uzemi - ucelenych etapovych celku vystavby,

e) v pfipadé potreby Ize graficky vyjadfiteiné podminky umisténi a prostorového

usporadani staveb a staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni

staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech.

[I. Obsah odlvodnéni regula¢niho planu

Textova ¢ast oduvodnéni regulagniho planu obsahuje, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze

spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v §68 odst. 1 stavebniho zakona, zejména

a) udaje o zpusobu pofizeni regulacniho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd,
v€etné vyhodnoceni souladu regulacniho planu pofizovaného krajem s politikou
uzemniho rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulanich plana téz
souladu s uzemnim planem,

c) udaje o splnéni zadani regulaéniho planu,
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d) komplexni zdGvodnéni feSeni, v€etné zdivodnéni navrzené urbanistické koncepce,

e) informaci o vysledcich posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, byl-li regulacni plan
posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného
organu dle zvlastniho pravniho pfedpisu, popfipadé zdavodnéni, pro¢ toto stanovisko
nebo jeho ¢ast nebylo respektovano,

f) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky urené k plnéni funkce lesa,
9) vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani

uzemi, s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, a s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,

h) vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvliastnich pravnich
predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporl a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmua dotéenych osob.

Graficka ¢ast odlvodnéni regulacniho planu obsahuje zejména

a) koordinacni vykres v méfitku 1 : 1000

b) vykres SirSich vztahu, dokumentujici vazby na sousedni uzemi v méfitku 1 : 2000
C) vykres predpokladanych zabor pudniho fondu v méfitku 1 : 1000

Textova i vykresova ¢ast mlze byt dle potfeby rozSifena &i redukovana.

m) Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

Regulacni plan bude v souladu se schvalenym uzemnim planem a soub&zné zpracovavanou
zménou uzemniho planu €. 2 pro danou lokalitu a Zadné upravy uzemniho planu z ného
nevyplyvaji.
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Vymezeni reSeného uzemi

'Ei ‘-‘-{ :E‘I=l'-

| e | plochy bydleni (§4)
B s = plochy smiené obytné (§8)
[ o ] T plochy ob¢anskeho vybaveni (§6)

suv | | sy | fsmv plochy smisSené vyrobni (§12)
3 = plochy zemédélskeé (§14)
Elltlr= plochy rekreace (§5)
- HHl=—= plochy technické infrastruktury (§10)
z = = plochy smiseného nezastavéneho uzemi (§17)

str.9/9



